Nemzetkozi ingatlan eszkozalap

JellemzG6k

Osszesitett kockéazat +4++++

Megcélzott lgyfélkor Meérsékelten kockazatvallalé

100% FTSE EPRA/NAREIT
Developed (az érvényes MNB arfo-
lyamon az eszkozalap elszamolasi
devizajara valtva)

Referenciaindex

Ajanlott minimalis befektetési

idGtartam 7 &

Az eszkozalap osszetétele
Lehetséges befektetési eszkozok

Célzott | Minimum | Maximum
Ingatlanpiaci kitettséget
megtestesitS kollektiv befektetési 85% 40% 100%
formak
I’Qes.zve/nyek (ingatlan- 10% 0% 40%
és jelzalogszektor)
Készpénz, bankbetét 5% 0% 20%
Jellemz6 kockazatok
Arukockazat o Likviditasi kockazat °
Devizaarfolyam-kockazat ° Orszag / politikai kockazat °
Ingatlankockazat ° Partnerkockazat o
Kamat- és hozamkockézat ° Részvénykockazat °
Koncentracios kockazat ° Visszafizetési kockazat o

Fenntarthat6sagi kockazat °

Foldrajzi kitettség nem koncentralt

Szektoralis kitettség Ingatlan

A tablazatban hasznalt jelolések: ® —jellemz6; O — nem szamottevd.

Az eszkozalap célja elsGsorban az ingatlanok bérbeadasabdl szarmazoé
jovedelmekbdl, haszonbdl valé részesedés, valamint az ingatlanok ér-
téknovekedésébdl szarmazd nyereség elérése. Az eszkozalap befektetési
alapokon, valamint ingatlan fejlesztéssel, bérbeadassal, hasznositassal,
kereskedelemmel, lizemeltetéssel foglalkozé vallalatok részvényein ke-
resztll ingatlanpiaci kitettséget nyujt befektetSinek elsGsorban a nem-
zetkozi ingatlanpiacon. Az eszkbzalap Magyarorszagi ingatlankitettséget
is tartalmazhat.

A hozam novelése és a kockdzat megosztasa érdekében az eszkozalap a
globdlisan, mind fejlett, mind fejl6d& orszagok piacain fektet be, emel-
lett befektetéseit a kiilonb6z6 ingatlan-tipusok — kereskedelmi, ipari, fej-
lesztési célu, lakéingatlanok — kozott is megosztja.

Az eszkozalap kezelGjének csak értékpapir vételi és eladasi tigyletek en-
gedélyezettek, az eszkdzalap portfélidjaval kapcsolatban nem megen-
gedett az értékpapir-kdlcsonzés, sem az ehhez kapcsolddé visszavasar-
lasi megéllapodésok kotése. Lehet8ség van azonban fedezeti, arbitrazs,
vagy a portfolié hatékony kialakitésat elGsegité szarmaztatott tgyletek
kotésére.

A vagyonkezel§ a célzott eszkdzalap-6sszetételt6l a mindenkori piaci
helyzet és varakozasai fliggvényében a befektetési politikaban megha-
térozott minimum-maximum értékek kozott eltérhet.

Az eszkdzalapok elszdmolasa és nyilvantartésa forintban torténik, az esz-
kozalapokon beliili befektetési alapok azonban mas devizédban is befek-
tetésre keriilhetnek; a vagyonkezel§ a devizakockézatot részben, vagy
egészben fedezheti.

Fenntarthatésaggal kapcsolatos szerz6déskotés elStti kozzététel

A fenntarthatdsdgi kockdzatok befektetési dontésekbe integrdldsa

Az eszkozalap a fenntarthatésagi tényez6kre gyakorolt f6bb kéros hata-
sokat nem veszi figyelembe, ugyanakkor az UNIQA Biztositd Zrt. (a to-
vabbiakban: a Biztositd) a befektetési dontései meghozatala soran folya-
matosan torekszik a fenntarthatdsagi tényezékre gyakorolt karos hatasok
és a fenntarthatdsagi kockazatok értékelésére és ezek lehetséges mérté-
kének racionélis keretek kozotti minimalizélaséra. Az eszkdzalap vonatko-
zasaban a fenntarthat6sagi tényezékre gyakorolt f6bb kéros hatasokra,
illetve ezek figyelembevételére vonatkoz6 informécidkat a Biztositd éves
gyakorisaggal frasban megkiildi a szerz6d6 részére.

FelelGs intézményként a Biztositd elkotelezett, hogy eszkdzalapkinéla-
tanak jovébeli bévitése esetén minél nagyobb teret kapjanak a fenntart-
haté befektetési célkit(izéssel rendelkezd, illetve a fenntarthatéséagi
szempontokat el6mozdit6 eszkdzalapok. Az atfogé eszkodzalapkinalat és
az Ugyféligények széles spektruménak lefedése érdekében a Biztositd
mindemellett fenntartja azokat a régi eszkozalapjait is, melyek befekte-
tési politikaja és eszkozosszetétele eredetileg nem a fenntarthat6 kor-
nyezeti vagy térsadalmi vagy irdnyitasi szempontok alapjan kerdlt meg-
hatérozésra. Ugyanakkor e meglévé eszkdzalapjainak dsszetételében is
— befektetési politikajuk valtozatlanul hagyasa mellett — torekszik a fenn-
tarthat6sagi szempontokat fokozottabban érvényesiteni a mogottes be-
fektetési eszkozok rendszeres fellilvizsgalataval. A Biztositd ezzel kapcso-
latos részletes politikajat a honlapjan (www.uniga.hu/fenntarthatosag)
publikalja.

Az aldbbiakban a ,,pénziigyi termék” kifejezést , eszkdzalap” értelemben
hasznéljuk.

Jelen pénziigyi termék nem rendelkezik fenntarthatésagi célkiti-
zéssel.

Az e pénziigyi termék alapjaul szolgalé befektetések nem veszik fi-
gyelembe a kornyezeti szempontbél fenntarthaté gazdasagi tevé-
kenységekre vonatkozé unids kritériumokat.

A fenntarthatdsdgi kockdzatok hozamra gyakorolt hatdsa

Az eszkozalap befektetési hatterét adé mogottes eszkdzok kore nem ki-
fejezetten fenntarthatdsagi szempontok alapjan kerilt meghatarozasra.
Az eszkdzalapban taldlhaté mogottes eszkdzok kozott az ingatlanszektor
jelentds sullyal szerepel, mely fenntarthat6sagi kockazatokat hordozhat.

Fenntarthat6séagi kockazatokat jelentenek az alabbi tényezdk, és negativ

hatéssal lehetnek az egyes érintett mogottes eszkdzok hozamara:

e A ndvekvd nyersanyag- és energiakoltségek fenntarthatésagi kocka-
zatot jelentenek az ingatlanfejlesztések eredményességére nézve.

e Aklimavaltozasbél eredd extrém idGjarasi koriilmények (viharok, ara-
dasok) fizikai kockazatot jelentenek az ingatlanszektorra. A |étesitmé-
nyekben, eszkdzokben és gépekben keletkezd karok profithatasa csok-
kentheti az érintett vallalatok részvényeinek arfolyamat.

e Ugyancsak profitcsokkentS hatasu lehet az ingatlanok energia ella-
tasa, amennyiben hagyoményos energiafelhasznalassal és szigetelés-
sel rendelkeznek, illetve az ilyen ingatlanok iranti kereslet csékkenhet,
vagy csak alacsonyabb &rért, bérleti dijért lesznek értékesithetbk. Kor-

szerUsitésik esetén pedig a megfeleld atalakitas rovid-kozép tavon a
profitot csokkentd jelentdsebb beruhazassal jarhat.
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